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банк

ипотека
Слухи о том, что российские 
банки накроет волна невозв­
рата ипотечных кредитов, из­
рядно преувеличены. Согласно 
данным Центробанка РФ, доля 
ипотечных кредитов с задерж­
кой по оплате текущих плате­
жей составляет всего 1,56% от 
общей задолженности по пре­
доставленным кредитам. Меж­
ду тем банкиры с радостью 
идут навстречу должникам.

Мелкими шажками
Руководитель Агентства 
по ипотечному жилищно­
му кредитованию Аркадий 
Дворкович заявил 4 марта 
2009 года, что просроченная 
задолженность по ипотечным 
кредитам в России может уве­
личиться от текущих уровней, 
в зависимости от экономи­
ческой ситуации, вдвое. Но 
скорее всего, она не превысит 
уровень 5% от общего объема 
выданных кредитов. Прогноз 
руководителя АИЖК поти­
хоньку сбывается.

Представители петербург­
ских банков, предоставля­
ющих услуги ипотечного 
кредитования, единогласны 
в своей оценке: общая доля 
просроченной задолженности 
по ипотеке не превышает 2%. 
Эксперты считают, что анало­
гичные цифры актуальны и 
для всей России. 

«Среднестатистический 
ипотечный должник — это 
30–40-летний топ-менеджер 
(мужчина или женщина) 
предприятия, относящегося к 
малому или среднему бизне­
су. Наибольшие трудности 
по обслуживанию кредитов 
испытывают те заемщики, 
сфера деятельности которых 
относится к строительству, 
операциям с ценными бумага­
ми и прочим направлениям, 
пострадавшим в результате 
финансового кризиса», — ком­
ментирует Светлана Кашина, 
председатель правления бан­
ка «Александровский».

Согласно данным Центро­
банка РФ, на 1 апреля 2009 го­

да доля ипотечных кредитов 
с просроченной задолжен­
ностью равнялась 1,56%. Хотя 
на начало года данный показа­
тель составил всего 0,99%. Вы­
сокая динамика объясняется 
увольнениями и резким паде­
нием курса российского рубля 
по отношению к иностран­
ным валютам. Примечатель­
но, что размер проблемных 
кредитов, номинированных 
в иностранной валюте, почти 
идентичен объему кредитов, 
выданных в рублях. Хотя 
общая задолженность по ипо­
теке в валюте почти в пять раз 
меньше рублевой. Эти цифры 
наглядно доказывают, что 
многие российские заемщики 

не учитывали в своих планах 
валютные риски. 

Стол переговоров
«Сегодня уровень финансо­
вой грамотности клиентов 
уже гораздо выше, чем был 
3–4 года назад, — подмечает 
Игорь Жигунов, заместитель 
председателя правления Го­
родского ипотечного банка. 
— Большинству заемщиков 
ясно, что скрываться от банка 
в случае невозможности пла­
тить по кредиту бесполезно, 
и это может обернуться еще 
большими сложностями для 
самого клиента (пени и штра­
фы, ухудшение кредитной 
истории, судебный процесс и 

т. д.). Поэтому практически все 
заемщики, испытывающие 
финансовые трудности, сразу 
обращаются в банк для выра­
ботки совместного решения 
по выходу из ситуации».

Казалось бы, в случае с ипо­
течными кредитами банки 
занимают сильную сторону. 
Все же в отличие от потре­
бительских кредитов, банк 
всегда может реализовать 
залог. Однако банки стремятся 
договориться с клиентами по­
любовно. «Возможно удлине­
ние срока кредитования, пе­
ресчет аннуитетного платежа, 
отсрочка по основному долгу, 
— перечисляет возможные 
меры Виталий Демидов, уп­

равляющий филиала Абсолют 
Банка в Санкт-Петербурге. — В 
исключительных случаях мы 
готовы временно предложить 
заемщику вносить минималь­
ный платеж, что особенно 
актуально для заемщиков, 
которые временно оказались 
без работы. И только в случае, 
если даже такой вариант для 
заемщика невозможен, банк 
предлагает рассмотреть ва­
риант продажи квартиры». 
Реализация залоговой недви­
жимости требует большого 
времени и усилий (ведь воз­
можен и судебный процесс), к 
тому же выручка от продажи 
некоторых квартир уже не 
покрывает размер ипотечного 
кредита, говорят эксперты. 

Доверять перестали
Впрочем, по наблюдениям 
банкиров, из всех заявлений 
на реструктуризацию, посту­
пающих к ним, доля клиен­
тов, которые действительно 
нуждаются в поддержке, не­
велика. Нередко заемщики пи­
шут заявление на реструкту­
ризацию «на всякий случай», 
опасаясь, что в ближайшее 
время появится риск потери 
или уменьшения дохода. Ско­
рее всего, в ближайшее время 

банкам придется сконцентри­
ровать свою работу на обще­
нии именно с такими предус­
мотрительными клиентами. 
Ведь получить ипотечный 
кредит стало гораздо сложнее. 

«Банки, продолжающие 
реализацию ипотечных прог­
рамм, повысили требования к 
платежеспособности заем­
щиков, — подмечает Игорь 
Жигунов. — Например, если 
год назад заемщику для по­
лучения кредита в 1 млн руб­
лей требовался доход около 
20 тыс. рублей, то теперь для 
той же суммы кредита доход 
должен быть почти в 2 раза 
больше». Сложные экономиче­
ские реалии заставили банки 
отказаться от чрезмерно дове­
рительных отношений с кли­
ентами. «Более пристальное 
внимание сегодня уделяется 
кредитной истории, — рас­
сказывает Виталий Демидов. 
— Повышенные требования и 
к документам, подтверждаю­
щим доходы заемщика. Если 
раньше многие финансовые 
организации довольствова­
лись справками о доходе в 
свободной форме, то теперь 
принимают только справки 
по форме 2-НДФЛ». 

НИКОЛАЙ РОМАНОВ

тенденции
(Окончание. Начало на стр. 17)
Банкиры утверждают, что 

ярко выраженного изменения 
отраслевой структуры среди 
корпоративных заемщиков не 
наблюдается.

Тем не менее наиболее остро 
в кредитах в настоящее время 
нуждается строительная от­
расль, однако ее кредитование 
сейчас связано с повышенным 
риском на фоне снижения 
спроса на недвижимость. Очень 
сложно получить кредиты 
розничным компаниям — как 
продуктовым, так и одежным 
ритейлерам: частные банки не 
готовы брать в залог товарные 
запасы, а собственной недви­
жимостью располагают далеко 
не все розничные сети. Да и к 
периоду финансового кризиса 
многие из них подошли с высо­
кой долговой нагрузкой. Поэто­
му данную отрасль кредитуют 
банки с участием госкапитала 
— ВТБ и Сбербанк — в рамках 
антикризисной программы 
правительства РФ. Но взять кре­
диты при нынешних процент­
ных ставках могут позволить 
себе только крупнейшие игроки 
рынка, такие сети как «Магнит», 
«О’кей», «Лента», X5 Retail Group. 
Для более мелких компаний 
нынешние процентные ставки 
являются непосильными. 

«Не секрет, что риски банка 
при кредитовании, например, 
телекоммуникационных ком­
паний, значительно ниже, чем 
предприятий капитального 
строительства и смежных отрас­
лей. Однако для BSGV многое за­
висит от конкретного заемщика 
и его финансового положения. 
Мы, безусловно, учитываем ри­
ски отрасли, но также подробно 
рассматриваем перспективы 
самого предпринимателя, поэ­
тому принадлежность к той или 
иной отрасли не имеет решаю­
щего значения. Для нас важна 
финансовая устойчивость и 
перспективы конкретного 
бизнеса», — утверждает Егор 
Андриянов.

По мнению председателя 
правления банка «Александров­
ский» Светланы Кашиной, сей­
час наиболее сложно получить 
кредит строительной отрасли, 
автомобильной, финансовой 
и тяжелой промышленности. 
«Это основные направления, а 
остальные надо рассматривать 

более пристально. Проще ска­
зать, какие отрасли не входят 
в зону риска — то есть от услуг, 
продукции и деятельности ко­
торых мы с вами отказываемся 
в последнюю очередь: теле­
коммуникационная отрасль и 
пищевая промышленность», — 
считает она.

Между тем, возможно, кре­
диты для предприятий станут 
более доступными, если банки, 
получившие господдержку, сни­
зят ставки до 15,5%, как призвал 
президент России Дмитрий 
Медвдев в середине мая. «Для 
организаций и граждан креди­
ты в настоящий момент остают­
ся практически недоступными. 
Главные препятствия известны: 
высокие процентные ставки, 
которые зачастую превосходят 
20 процентов годовых. И, что, 
безусловно, тревожит наши 
банки — рост просроченной 
задолженности. Для наших 
предприятий, предприятий ре­
ального сектора — прежде всего, 
такого рода кредиты неподъем­
ны. А сами банки с учетом ра­
стущих объемов просроченной 
задолженности зачастую боятся 
выдавать эти кредиты», — отме­
тил президент России.

Что касается частных банков, 
то в среднесрочной перспективе 
— в течение года-двух — ни сни­
жения ставок, ни ослабления 
требований к заемщикам ожи­
дать не стоит, прогнозируют экс­
перты. По словам начальника 
аналитического отдела ИК «БФА» 
Романа Дзугаева, в период роста 
банки в существенной степени 
пренебрегали залоговым обеспе­
чением, ориентируясь прежде 
всего на способность бизнеса 
генерировать достаточный уро­
вень денежного потока. Однако 
теперь, в условиях спада, когда 
нестабильность экономической 
среды не позволяет с определен­
ностью говорить об устойчивом 
финансовом положении того 
или иного заемщика, залоговое 
обеспечение по кредиту вновь 
обрело утраченную роль. «Долго­
вое финансирование сейчас до­
рого, однако спрос на заемные 
ресурсы в нынешней ситуации 
может быть удален фактически 
только предложением банков­
ского кредита: на рынок обли­
гаций на разумных условиях 
дорога сейчас есть только круп­
нейшим заемщикам», — резюми­
рует Роман Дзугаев.

АЛИСА МАМОНТОВА

Кредитные вопросы

Динамика задолженности по ипотечным кредитам
Дата	 Общая задолженность,	 Общая просроченная	 %	 Задолженность в рублях, 	 Рублевая просроченная	 %	 Задолженность в валюте,	 Валютная просроченная	 % 
	 млн рублей	 задолженность, млн рублей		  млн рублей	 задолженность, млн рублей		  млн рублей	 задолженность, млн рублей	

01.07.2008	 993 884	 3 164	 0,31	 806 467	 2 429	 0,30	 187 417	 735	 0,39

01.10.2008	 1 149 831	 5 774	 0,50	 933 457	 3 530	 0,37	 216 374	 2 244	 1,04

01.01.2009	 1 265 200	 12 530	 0,99	 1 016 797	 6 131	 0,60	 248 403	 6 399	 2,58

01.04.2009	 1 245 475	 19 467	 1,56	 975 783	 9 642	 0,98	 269 692	 9 825	 3,64

Источник: Центробанк РФ

Доля банков на рынке ипотечного кредитования (на 01.03.09)

Банки хотят мира
и стремятся договориться с клиентами полюбовно

Практически все заемщики, испытывающие финансовые трудности, сразу обращаются в банк для выработки 
совместного решения по выходу из ситуации
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