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Деловой квартал

Деловой квартал

Офисы ищут свой центр Перенасыщение рынка офисных 
площадей, которое сейчас наблюдается в Петербурге, вроде бы указывает на  
неактуальность разговоров о формировании в Петербурге некоего единого дело—
вого центра — Сити — и о месте его расположения. Однако участники рынка счи—
тают, что вопрос не закрыт и полагают, что такие центры концентрации офисной 
недвижимости в городе все же могут появиться. И скорее всего деловых кварта—
лов в городе будет несколько. Наиболее часто при обсуждении географии буду—
щего Сити звучат адреса в районе аэропорта Пулково и на Малой Охте. Участники 
рынка считают, что прежде чем решать, нужен ли городу деловой центр — Сити,  
и где его расположить, следует определиться с тем, как власти Петербурга и стра—
ны намерены позиционировать город в глазах мировой общественности. Олег Привалов

Директор департамента консалтинга и 
оценки NAI Becar Игорь Лучков говорит, 
что формирование делового Сити в Санкт-
Петербурге напрямую зависит от стратегии 
развития города. «Ведь необходимо опреде-
литься, кто мы: имперская столица, транс-
портный узел? Сейчас рынок недвижимости 
оживает, поэтому подобные проекты дело 
будущего. Санкт-Петербург является второй 
столицей, поэтому деловая функция в горо-
де развивается достаточно активно», — го-
ворит господин Лучков. 

Евгения Буторина, старший аналитик от-
дела консалтинга ASTERA, также уверена, 
что для начала надо иметь стратегию разви-
тия города. «Пока неясно, что такое Петер-
бург — туристический, промышленный или 
деловой центр. На сегодняшний день идея 
развития выделенного делового Сити неак-
туальна в виду отсутствия спроса и ограни-
ченности транспортной инфраструктуры. C 
учетом текущего состояния рынка офисной 
недвижимости идея Cити откладывается на 
неопределенное время. Низкие ставки, низ-
кий уровень спроса, большая доля вакантных 
площадей — все это снижает привлекатель-
ность данного сегмента для девелоперов, 
поэтому пока нет оснований ожидать от де-
велоперов активности в развитии офисных 
проектов», — уверена госпожа Буторина.

Андрей Соколов, руководитель аналити-
ческого департамента Гильдии управляю-
щих и девелоперов, считает, что Петербург 
сегодня нельзя назвать мировым финансо-
вым центром. «А обычному бизнесу с его 
децентрализацией единый деловой район не 
нужен», — констатирует он.

Мировые амбиции Сити-центр (дело-
вой центр или деловой район) — это место 
сосредоточения банков и специализирован-
ных кредитно-финансовых институтов, осу-
ществляющих международные валютные, 
кредитные и финансовые операции, сделки 
с ценными бумагами, золотом. В настоя-
щее время многие национальные финансо-
вые рынки, такие как Франкфурт, Париж и 
Цюрих, в значительной мере вовлечены в 
международные операции. Но, как полагает 
господин Соколов, очень немногие страны 
имеют: широкий спектр инструментов фи-
нансового рынка; всемирное участие в их 
внутреннем и иностранном секторах; эф-
фективные международные системы связи; 
соответствующее место страны в мировой 
системе хозяйства; наличие развитой кре-
дитной системы и хорошо организованной 

Некоторые участники рынка считают, что Сити-центр имеет смысл создавать в месте сосредоточения банков и специализированных кредитно-финансовых институ-
тов, осуществляющих международные валютные, кредитные и финансовые операции. На роль таких центров, помимо Лондона, может претендовать очень небольшое 
количество городов
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