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блоком работ по подготовке участка 
является проектирование многофунк-
ционального комплекса. Работа идет в 
нескольких направлениях, мы строим в 
самом центре Петербурга, проект уни-
кален — 10 гектаров, для центра города 
территория достаточно большая.

Проект многофункционального ком-
плекса предусматривает строительство 
паркинга, Дворца танцев — 24 тыс. 
кв. м, жилья — около 180 тыс. кв. м, го-
стиничного комплекса — 25 тыс. кв. м и 
торгово-офисной части на 50 тыс. кв. м.

Работа по проектированию МФК ве-
дется в двух мастерских. Проектирова-
нием многофункционального комплек-
са (кроме Дворца танцев) занимается 
альянс архитектурных мастерских Чоба-
на и Герасимова, проектировщики в на-
стоящее время находятся на завершаю-
щем этапе эскизного проекта, а затем 
приступят к разработке стадии «П».

Проектированием Дворца танцев за-
нимается голландское архитектурное 
бюро UN Studio. Адаптером к россий-
ским требованиям выступает мастер-
ская Григорьева. Этот опыт тоже отча-
сти уникален — на едином стилобате 
нужно срастить два проекта, сохранив 
градостроительное решение, обе-
спечив транспортную логистику под-
земного пространства и инженерную 
самодостаточность объектов, исходя из 
их различной в последующем балансо-
вой принадлежности и, конечно, соз-
дав гармонию архитектуры, достойную 
нашего города. У нас нет права на 
ошибку. 

Понимая свою ответственность за 
столь сложную задачу, генеральный 
проектировщик (альянс Чобана и Гера-
симова) намерен привлечь к проекти-

рованию фасадов комплекса ведущих 
архитекторов Европы. 

Первоначально в списке было 15 ар-
хитекторов, после отбора список пред-
ставлен 9, это Paolo Desideri, ABDR 
Architetti Associati; Hilmer & Sattler und 
Albrecht; Rob Krier & Christoph Kohl 
Architekten; Christoph Langhof; Johanne 
Nalbach, Nalbach + Nalbach Gesellschaft 
von Architekten mbH; Ortner & Ortner; 
Patzschke Planungsgesellschaft mbH; 
Erick van Egeraat; Cino Zucchi Architetti. 

Свои работы архитекторы завершат в 
ближайшее время, после чего обсужде-
ние архитектуры проекта «Набережной 
Европы» пройдет на градостроитель-
ном совете, и к концу года мы надеемся 
иметь сформированный архитектурный 
облик. Последующая доработка архи-
тектурной части проекта на основании 
согласованного решения будет осу-
ществлена генеральным проектировщи-
ком МФК при авторском сопровождении 
европейских архитекторов.
BG: В какие сроки вы планируете закон-
чить с проектированием?
Н. В.: Согласно нашему рабочему пла-
ну, работа над проектной документа-
цией МФК будет вестись 8 месяцев, 
затем проект будет сдан на госэкспер-
тизу. Параллельно до конца этого 
года должен быть завершен и проект 
инженерной подготовки территории, 
эта часть проекта в настоящее время 
выполнятся консорциумом компаний 
«Геоизол», «Ленметрогипротранс» и 
«Научно-исследовательский, проектно-
изыскательский институт ”Севзапинж-
технология“ и является основой, так как 
по сути формирует исходные данные 
для будущего проекта. При всей слож-
ности проекта мы вынуждены действо-

вать в очень жестких условиях контрак-
та, и в 2017 году ленточка должна быть 
перерезана.

Что касается последующего строи-
тельства, важно отметить, что ввод 
объектов разбит на очереди. В первую 
очередь будет вводиться Дворец танцев 
(2016 год), который в последующем ста-
нет основной площадкой для труппы Бо-
риса Эйфмана. Также на первом этапе 
планируется ввести коммерческие объ-
екты и часть объектов жилого комплек-
са так, чтобы для будущих жителей этой 
территории среда обитания сразу была 
комфортной для организации их новой 
жизни.
BG: По высоте — какие будут здания в 
проекте?
Н. В.: Все будет в соответствии с регла-
ментом: на набережной — 24 метра, 
внутри квартала — 28 метров. У нас 
законодательно была предусмотрена 
возможность поднять высоту в зоне 
сценической коробки, однако архитек-
торы смогли найти иное конструктивное 
решение, сохранив весь визуальный 
горизонт на уровне 28 метров, чему мы, 
конечно, были очень рады.
BG: Когда планируется выбирать генпод- 
рядчика?
Н. В.: После окончания проектирования 
МФК проект будет отправлен на гос- 
экспертизу, положительное заключение 
по которой мы планируем получить ори-
ентировочно в середине 2011 года. 

После разработки тендерной до-
кументации будет проведен соответ-
ствующий тендер на генерального под-
рядчика, тендерная документация будет 
направлена участникам тендера через 
16 месяцев, и после этого мы рассмот- 
рим все коммерческие предложения и 

выберем победителя. Выбор мы пред-
полагаем осуществлять на условиях 
гарантированной цены с соответствую-
щим финансовым обеспечением рисков, 
связанных с исполнением договора со 
стороны генерального подрядчика. 

Выполнение мероприятий по инже-
нерной подготовке территории — это 
отдельный комплекс задач, и подрядчик 
на этот вид работ будет выбран к сере-
дине следующего года.
BG: Во сколько оцениваются инвестиции 
в проект?
Н. В.: Как я уже говорила, мы аккуратно 
работали с инвестиционной моделью, 
и это дало нам возможность остаться 
в первоначальных рамках — стоимость 
проекта сегодня оценивается приблизи-
тельно в $2 млрд.
BG: Каковы источники финансирования 
проекта?
Н. В.: На сегодняшнем этапе, учитывая 
стадию, в которой находится проект, 
мы рассчитываем на основного партне-
ра инвестора — банк ВТБ. Кредитная 
линия на первый этап реализации про-
екта уже подтверждена. С точки зрения 
будущего финансирования, мы рас-
сматриваем две возможные стратегии 
финансирования. Первая предполагает 
в качестве основного источника финан-
сирования кредитные средства банка 
ВТБ. Вторая предусматривает возмож-
ность привлечение в проект соинвесто-
ров на более позднем этапе. Скорее 
всего соинвестирование будет форми-
роваться в рамках инвестиционных сде-
лок, обеспечивающих финансирование 
под конкретный коммерческий объект, 
но для создания такого инвестиционно-
го продукта нам предстоит решить еще  
очень много задач. n


