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Ориентир для офисных центров Многолетняя 
борьба Гильдии управляющих и девелоперов (ГУД, основана в Петербурге) за 
то, чтобы стать самой авторитетной организацией страны, которая присваивает 
класс объектам офисной недвижимости, можно сказать, увенчалась успехом. 
Сегодня именно ее базовую классификацию, принятую в 2009 году, признает 
большинство девелоперов и консультантов. Что, впрочем, не мешает владельцам 
бизнес-центров периодически завышать классность своих объектов. Разработан-
ная ГУД классификация, скорее всего, останется неким рабочим инструментом, 
который позволяет рынку «ориентироваться в пространстве» — и не более. Роман Русаков

Как говорят участники рынка, классифика-
ции создаются для удобства работы участ-
ников рынка — консультантов, девелопе-
ров и арендаторов — и включают в себя 
все основные характеристики офисных 
зданий. Классификации призваны также 
ориентировать клиентов-арендаторов в 
растущем офисном предложении и при-
менять к офисным зданиям единые стан-
дарты.

Для общего понимания «Для вла-
дельцев бизнес-центров присвоение клас-
са дает дополнительную возможность для 
позиционирования своего объекта, что 
позволяет привлечь крупных потенциаль-
ных (особенно западных) арендаторов, а 
также придает некую официальную ста-
тусность объекту», — считает госпожа 
Осадчая, ведущий аналитик «НДВ СПб» 
(филиал «НДВ-Недвижимость»). 

Наличие классификации дает понима-
ние обеспеченности рынка качественны-
ми офисными площадями и показывает 
направление развития недостающих или 
малоразвитых сегментов офисного рын-
ка. По сути, разделение на классы весьма 
условно: одинаково высококачественные 
объекты могут быть как класса А, так и 
B, могут быть расположены как в центре, 
так и в периферийных районах с удобной 
транспортной доступностью. Разделение 
на классы — это навигационная система 
для арендаторов, позволяющая им ориен-
тироваться в разнообразии предложения.

Если бизнес-центр по классификации 
обладает определенным набором ха-
рактеристик, соответствующих тому или 
иному классу (скажем, в соответствии с 
требованиями к классу А у него современ-
ная инженерная инфраструктура здания, 
возможность организации open space, вы-
сокий парковочный индекс, оригинальные 
архитектурные решения, качественное 
управление зданием), то фактор локации 
не способен перечеркнуть все эти преи-
мущества и понизить классность объекта. 

«Бизнес-центр может быть заявлен 
как класс А, однако основной вопрос при 
этом — насколько данные площади в дан-
ной локации будут востребованы по став-
ке, свойственной классу А. Совершенно 
очевидно, что арендные ставки в объекте 
класса А, расположенного на периферии, 
будут ниже, чем в аналогичных объектах, 
расположенных в центре города. 

Вместе с тем расположение объекта 
не в центре города не исключает его при-
надлежность к классу А. Ведь локация 
объекта — это не просто географическая 
точка, это совокупность таких факторов, 
как окружение объекта, транспортная до-
ступность, наличие объектов социальной 
и коммерческой инфраструктуры», — го-
ворит Николай Казанский, генеральный 
директор Colliers International. 

Несколько версий Валерий Хламкин, 
директор по развитию VMB Trust, указы-
вает на то, что сегодня существует не-

сколько классификаций бизнес-центров, 
разработанных различными организа-
циями. «Следует отметить, что арендато-
рам буква в аббревиатуре зачастую не 
говорит ничего. Их интересует местопо-
ложение бизнес-центра, арендная ставка 

и качество офисных помещений. Класс 
объекта, на мой взгляд, более важен для 
собственника. Позиционируя объект в 
определенном сегменте, он надеется на 
определенный уровень арендных ставок. 
Хотя позиционирование на рынке бизнес-

Бизнес-центры, которым присвоен класс А по классификации ГУД
Bolloev Center	 пер. Гривцова, 4, лит. А
Geneum	Н евский пр., 10
LangenZipen	 Дивенская ул., 1
Quattro Corti	у л. Почтамтская, 3–5
Renaissance Plaza	у л. Марата, 69/71
«Авеню»	А птекарская наб., 20
«Австрийский бизнес-центр»	П ироговская наб., 9
«Аполло»	 Добролюбова ул., 8
«Атлантик Сити»	С авушкина, 126, лит. А 
«Аэроплаза»	Пу лково-3, Стартовая ул., уч. 4
Дом Зингера	Н евский пр., 28
«Линкор»	П етроградская наб., 36, лит. А
«Невский Плаза»	Н евский пр., 55–57
Невский, 38	Н евский пр., 38/4
«Орлов»	П арадная ул., 7
«Пулково Скай», 1-я очередь	В нуковская ул., 2
«Северная столица»	Н аб. реки Мойки, 36,  2-я очередь
«Сенатор»	Ч айковского ул., 1
«Сенатор»	 6-я Красноармейская ул., 7
«Сенатор»	 7-я линия В.О., 76
«Сенатор»	 17-я линия В.О., 22
«Сенатор»	П рофессора Попова ул., 37, лит. В
«Толстой сквер», МФК	Л ьва Толстого ул., 9
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Алексан



д

р 
Коряков







