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Проект

Проект

Функциональность стала базовым  
стандартом При проектировании квартир в высоких сегментах специ-
алисты сегодня используют научный подход не только с точки зрения привыч-
ных геометрии и эргономики (хотя без них в проектировании и строительстве, 
конечно, не обойтись), но также и психологии, и городской антропологии.  
В результате появляются «pre-интерьерные» планировки, созданные с учетом 
индивидуальных сценариев жизни будущих собственников. Вероника Зубанова

Большинство застройщиков привыкло ру-
ководствоваться принципом «мы сделаем 
как получится, потому что потом все равно 
придет дизайнер и переделает кварти-
ру под запросы покупателя». До сих пор 
дизайнеру и впрямь приходилось многое 
переделывать, чтобы создать «квартиру 
мечты» по представлениям заказчика. А са-
мому владельцу жилья — искать компро-
миссные решения, идти на дополнительные 
согласования и даже незаконную пере-
планировку. В  том числе поэтому на рын-
ке стали появляться открытые/свободные 
планировки. Поскольку если пространство 
не продумано достаточно хорошо, то для 
реализации модного интерьера остается 
только ломать стены. Однако, кроме вещей, 
которые условно можно исправить, есть 
конструктивные решения, которые закла-
дываются на этапе проектирования дома 
и которые дизайнер не имеет возможности 
изменить. Это, например, высота окон и по-
толков, расположение несущих стен и «мо-
крых» зон, особенности вентиляции.

«Как выглядит одна из типичных квар-
тир на вторичном рынке? Кухня и санузел 
в одной части, спальные и гостиная — в 
другой, их соединяет длинный коридор, к 
которому примыкает входная дверь без 
специальных ниш для прихожей. В  такой 
планировке неудобно все,— отмечают в 
Legenda.— Как минимум грязь с улицы бу-
дет распространяться по всей квартире. 
И  никакая перепланировка изменить это 
не сможет». В первую очередь это, конеч-
но, влияет на функциональность. Но и на 
красоту — тоже. 

Запредельная кастомизация 
«Функциональность уже стала для нас 
базовым стандартом,— говорит основа-
тель и руководитель Legenda Intelligent 
Development Василий Селиванов.— Те-
перь настало время работать на другом 
уровне. Настала эра продукта. Главный 
актив нового девелопмента — это люди и 
их ценности. Сегодня мы проектируем не 
квартиры, а жизненный опыт». 

Эксперты констатируют: тренды «вы-
растают» из потребностей и если раньше 
покупатель приходил на рынок с запро-
сами функционального свойства (рядом 
с метро, большая кухня, высокие потолки, 
балкон), то сейчас, когда базовые потреб-
ности удовлетворены, у потребителя фор-
мируется запрос на комфорт на эмоцио-
нальном уровне. О  переходе Legenda от 
проектирования квартир к проектирова-
нию жизни (и от функционального проек-
тирования к интегральному девелопменту) 
представители компании рассказали в 
ходе «Легендарной маржовой конферен-
ции», прошедшей в Петербурге в конце 
апреля. Новый подход к проектирова-

нию квартир назвали «дизайном жизни» 
(Design of Life), а сами планировки — «pre-
интерьерными». 

«Речь идет о том, что квартира изна-
чально проектируется таким образом, 
чтобы в ней можно было реализовать мод-
ный, красивый, современный, необычный 
интерьер,— поясняет директор по мар-
кетингу Legenda Intelligent Development 
Всеволод Глазунов.— Эргономичность и 
конфигурация планировочных решений 
изначально продумываются под создание 
интерьерных квартир. Например, есть 
кухня обычная, рабочая,— а есть кухня 
коктейльная, где принимают гостей, от-
дыхают, где можно что-то наливать и на-
резать. Это — приватная зона, которая не 
должна пересекаться с проходными зона-
ми, но должна быть даже в открытом про-
странстве обособлена. И при этом хотя 
бы минимально оборудована. При пере-
планировке для ее организации нужно не 
только найти место, но и подвести к нему 
воду и электричество, а для этого поднять 
пол — или во всей квартире, или оборудо-
вав не слишком удобный подиум. И так да-
лее. Мы же изначально предусматриваем 
такой вариант сценария жизни будущего 
покупателя и предлагаем ему планировку 
под создание такой кухни».

Благодаря такому проектированию 
функциональная квартира (даже если 
площадь ее не слишком велика) объектив-
но становится более привлекательной с 
эстетической точки зрения, а также при-
обретает «личностную», субъективную, 
эмоционально окрашенную ценность, по-
скольку отражает индивидуальность вла-
дельца. 

Меньше, да лучше «Еще на этапе 
проектирования мы отслеживаем тенден-
ции в мире дизайна и продумываем, как 
обогатить и разнообразить интерьер с по-
мощью планировочных решений,— рас-
сказывает заместитель директора мар-
кетинга по продукту компании Legenda 
Маргарита Забродская.— Это помогает 
нам создавать жилое пространство, пол-
ностью подготовленное для создания лю-
бого трендового интерьера». 

Специалисты компании также внима-
тельно изучают проекты, предлагаемые 
другими застройщиками, оценивают воз-
можность их перепланировки (и реальные 
кейсы переделок) — и разрабатывают 
свои варианты, в которых полезного (и 
потенциально эстетически привлекатель-
ного) пространства становится больше, а 
общая площадь квартиры при этом не уве-
личивается, а наоборот, сокращается. Так, 
типовая трехкомнатная квартира площа-
дью 100 кв. м после вмешательства дизай-
нера превращается (с согласия клиента) в 

двушку с мастер-спальней, кухней-гости-
ной, «интерьерными» местами для хране-
ния и кухней в нише за раздвижной пере-
городкой. Тот же функционал, но в гораздо 
более привлекательной «обертке» — па-
норамная кухня-гостиная, мастер-спальня 
с анфиладной планировкой, да еще про-
сторная терраса — в проекте «Малоохтин-
ский, 68» реализован на 57 кв. м. 

Кстати, выход на террасу и балкон в 
проектах Legenda беспрепятственный, 
тогда как у других застройщиков там 
обычно присутствует внушительных раз-
меров порог (150–180  мм), за которым 
скрывается утеплитель. «Он занимает 
место и смотрится не очень привлекатель-
но,— говорит госпожа Забродская.— Но 
хуже всего то, что эти ступени ограничи-
вают нас в перемещениях. Представьте, 
на приеме гостей вы идете с бокалом вина 
и каждый раз при входе на террасу вынуж-
дены перешагивать порог. Это вызывает 
определенный стресс и дискомфорт». 

Осознанное творчество Сейчас 
портфель планировок проектов компа-
нии включает около 500 различных типов, 
большинство которых «обкатывается» в 
процессе реализации объектов. Пожа-
луй, на данный момент наибольшее число 
вариантов pre-интерьерных решений (и, 
соответственно, наиболее яркое вопло-
щение новой концепции) представлено в 
проекте «Малоохтинский, 68».

«Тот, кто купил квартиру 10–15 лет на-
зад, уже выразил себя в дизайне,— го-
ворит господин Глазунов.— Сейчас он 
понимает, что с этим шедевром само-
выражения, который явно устарел, надо 
что-то делать. Но в тех квартирах, кото-
рые были куплены 10–15  лет назад, не-
возможно сделать что-то современное: 
планировка не позволяет. Кроме того, дом 
уже устарел. И район, скорее всего, тоже. 
Чтобы качественно изменить свою жизнь, 
нужно избавиться от этой квартиры и ку-
пить другую, отвечающую актуальным за-
просам. И грамотный девелопер идет ему 
навстречу, соединяя функциональность 
и высокую эстетику, создавая удобное и 
полезное пространство, формируя жилую 
среду. Таков наш новый проект 

”
Малоох-

тинский, 68“ — это новый уровень плани-
ровочных решений, где пространство ста-
новится выражением эмоций владельца 
благодаря осознанному использованию 
приемов создания эстетичной среды». 

Остров по-американски Кроме уже 
упомянутого «коктейльного» варианта, в 
планировках кухонь-гостиных здесь пред-
усмотрены и другие жизненные сценарии: 
это может быть open space, позволяющий 
создать разный интерьер в едином про-

странстве без жестких границ, или мод-
ный остров, характерный для американ-
ских планировок. Причем остров может 
включать в себя рабочую поверхность  
(в том числе — плиту с вытяжкой, возмож-
ность расположения коммуникаций зало-
жена в проекте), служить барной стойкой 
или обеденной зоной. Такая планировка 
создает атмосферу, располагающую для 
общения. И  для этого совершенно не-
обязательно жертвовать обеденным сто-
лом, а многие «грязные» процессы можно 
спрятать в кухню-нишу — в проекте пред-
усмотрены разные варианты композиции 
острова и зоны столовой. Главное, что все 
эти варианты специальных планировоч-
ных решений для квартир высокого сег-
мента действительно создаются с учетом 
жизненных потребностей (или, если хо-
тите, жизненных ценностей) тех или иных 
категорий потребителей, а не просто из 
соображений «давайте попробуем, вдруг 
прокатит».

«Эстетика дополняет функциональ-
ность: новые зоны, законы композиции, 
уникальные планировочные элементы 
обеспечивают необходимую основу для 
последующего декорирования,— пояс-
няет господин Глазунов.— Но функци-
ональность от этого не пропадает. А то 
вот недавно среди планировок одного из 
петербургских застройщиков попалась на 
глаза квартира с двумя рабочими кухнями. 
Мы так и не поняли зачем». 

Мокрое место В семейных квартирах 
предусматривается несколько санузлов. 
Их число определяется исходя из количе-
ства комнат и зонирования пространства: 
свой санузел должен быть у родителей, у 
ребенка, у гостей. При этом большинство 
из них оборудовано душевыми кабинами: 
в современном ритме люди не успевают 
нежиться в ванне, а принимать в ней душ 
далеко не так комфортно, как в кабине: 
приходится забираться в нее и выбирать-
ся обратно, перешагивать и балансиро-
вать. Практически любое интерьерное 
решение требует соответствующей ин-
женерной подготовки: разводки труб, 
электропроводки, розеток, выводов под 
установку сантехники в нужных местах, 
а не «где получилось». Продумывается и 
расстановка мебели.

«Гораздо приятнее зайти в ванную 
комнату и сначала увидеть красивую ра-
ковину с зеркалом. Для этого нужно пра-
вильно спроектировать вход и последова-
тельность установки сантехники: унитаз, 
раковина, душевая кабина,— поясняет 
госпожа Забродская.— Legenda заранее 
придумала такую конфигурацию и ванной 
комнаты, и всей инженерии, чтобы клиен-
ты и дизайнеры могли реализовать самые 


