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жителей о сроках появления на таких территориях 
соцобъектов, «чтобы люди понимали, что они там 
появятся не ранее, чем в такой-то период и не были 
обмануты в ожиданиях».

В различной проработке у властей готовится 
несколько площадок еще более чем на 40 га. По 
данным и.о. мэра Сергея Петрина, в Воронеже 
всего есть 14 участков под КРТ.

Константин Кузнецов объяснял слабый интерес 
тем, что застройщики пока только знакомятся с 
новым механизмом и хотят посмотреть, как идет 

реализация первых проектов. «К тому же не во всех 
проектах КРТ была сбалансированная экономиче-
ская модель. Мы планомерно работаем над улучше-
нием финансовой модели в сотрудничестве с 
банками и самими застройщиками, и интересанты 
на территории уже есть»,— отмечал чиновник.

Вместе с тем отсутствие интереса к КРТ может 
привести к заходу на рынок федеральных застрой-
щиков. По словам Владимира Астанина, у местных 
девелоперов это вызывает опасения: «После того 
как у нас стали расти цены на жилье, рынок стал 

интересен и другим участникам строительного 
бизнеса. Уже известно, что наш регион попал в 
поле зрения группы “Самолет”».«Основной аргу-
мент — крупный бизнес заходит на территории, 
отведенные под КРТ. Обещают большие деньги на 
развитие, берут на себя все возможные 
обязательства и тем самым оттесняют местных 
застройщиков. Не хочется делать тревожные про-
гнозы, но следующим этапом наверняка станет 
отток к ним кадров из воронежских строительных 
компаний»,— отмечал эксперт.

Константин Кузнецов пояснил, что в появле-
нии новых участников рынка с сильным потен-
циалом «нет ничего предосудительного»: 
«В Воронеже почти не осталось участков под 
застройку, на которых не надо производить 
снос. И не все наши застройщики сейчас готовы 
к их освоению. Поэтому диалог с такими инве-
сторами вести нужно, а участков со сносом 
(если воронежские застройщики примут реше-
ние на них зайти) хватит на десятки лет вперед». 
По его мнению, чем больше в регионе будет 
сильных участников процесса, тем больше поя-
вится «современных трендовых решений» 
по строительству жилья и социальных объектов, 
а также по благоустройству внутридворовых 
и общественных пространств.

В рамках Петербургского международного 
экономического форума в июне 2024 года у губер-
натора состоялась не анонсировавшаяся офици-
ально встреча с представителями «Самолета». В 
пресс-службе застройщика Guide пояснили, что 
говорить о какой-либо конкретике преждевремен-
но: «Группа в рамках своей стратегии региональ-
ной экспансии рассматривает площадки в разных 
городах и субъектах России». 

По данным Guide, площадками в Воронеже 
также интересовалась «Брусника». В ее 
пресс-службе на вопросы не ответили. 

ЕЖЕГОДНО В ВОРОНЕЖСКОЙ ОБЛАСТИ СДАЕТСЯ ОКОЛО 2 МЛН КВ. М ЖИЛЬЯ
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Источник: Единый ресурс застройщиков, на 1 июля 2024 года

480,7 332,9 162,4 137,1 110,0 82,4 74,0 52,2 46,7 35,9
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ГК «ЖБИ 2» ГК «Семья» ГК «Стройгрупп» 

Источник: Единый ресурс застройщиков
тыс. кв. м
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245,8 118,3 82,4  58,4 44,8 32,3 31,5 18,5 16,4 13,0

> НЕОРГАНИЗОВАННЫЙ 
СЕГМЕНТ
Несмотря на интерес покупателей к 
ИЖС, крупные застройщики не спе-
шат выходить в этот сегмент. 

По мнению гендиректора Домо-
строительного комбината Андрея 
Соболева, для большинства компа-
ний этот бизнес может стать убыточ-
н ы м :  « И н д и в и д у а л ь н о м у 
предпринимателю гораздо выгоднее 
вести ИЖС, начиная со стоимости 
подключения к сетям и заканчивая 
ответственностью (а вернее — ее 
отсутствием) за обеспечение застра-
иваемой территории транспортной, 
социальной и инженерной инфра-
структурой. Приступая к возведению 
частного дома или серии домов, ИП 
никогда не возьмет на себя обяза-
тельств по строительству дорог, 
инженерии, школ, детских садов и 
поликлиник. Такими обременениями 
нагружают только организацию-за-
стройщика, заведомо отсекая тем 
самым прибыль». 

Владимир Астанин добавляет, что 
крупных игроков на рынке ИЖС нет в 
том числе и потому, что свободных 
земель вокруг Воронежа под неене 
так много, а в более отдаленных рай-
онах граждане предпочитают само-
стоятельное строительство. Кроме 
того, в областном центре есть трудно-
сти с маятниковой миграцией: «У 
проектов ИЖС часто нет социальной 
инфраструктуры и мест приложения 
труда, поэтому жители постоянно 
перемещаются между домом, рабо-
той и учебой». ИГ
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