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благоустройство

Сейчас парки в основном 
обустраиваются и содер-
жатся за счет бюджетного 
финан-сирования, а средства, 
которые приносят меро-
приятия, общепит и аренда,  
не покрывают расходов

благоустройство

Прогулки по концессиям Практика концессии 
изменила представление о путях развития ландшафтного редевелопмента. 
Властям государственно-частное партнерство (ГЧП) помогает решать про-
блемы социального блока или коммунальной инфраструктуры, однако 
в Воронеже этот механизм активно применяют и для благоустройства обще-
ственных пространств. В 2024 году мэрия подписала концессии по разви-
тию парка «Танаис» на юго-западе и прибрежной территории, примыкающей 
к парку «Дельфин» на левом берегу. В обоих проектах соинвестором высту-
пает концессионер «Дельфина». В Воронеже ожидается еще минимум одна 
концессия на парк с другим предпринимателем, а остальные регионы Чер-
ноземья следовать примеру не собираются. По словам экспертов, грамот-
ная интеграция коммерческих элементов, проработанное зонирование и 
экологическая устойчивость формируют качественную городскую среду, 
в которой бизнес становится не инструментом монетизации территории,  
а ее «естественным партнером в развитии». Анна Швечикова

В Воронеже первым городским парком в рамках 
ГЧП стал «Дельфин», переданный в 2020 году на 
25 лет Эдуарду Толоконникову. Господин Толо-
конников известен в регионе как владелец фирмы 
«Делк», поставляющей системы безопасности, но 
в этом проекте выступает как индивидуальный 
предприниматель. Концессионер пояснил Guide, 
что обновление парка на стадии завершения: оста-
лось открыть детский бассейн, что запланировано 
на конец осени. «Кроме того, здание бывшего 
кафе “Эльдорадо” нам тоже передают через 
дополнительное соглашение по концессии. На 
этом стадия официальных инвествложений, кото-
рые являются обязательствами концессионера, 
заканчивается»,— добавили представители 
господина Толоконникова.

Впрочем, работы по части соблюдения функ-
циональности будут продолжаться, отметили они: 
«Спрос меняется, набор услуг меняется, через 
пять лет может появиться что-то такое, что сейчас 
в парке не предусмотрено, но точно будет востре-
бовано. То есть это будет такое перманентное раз-
витие территории, которое поддерживало бы 
современный атмосферный настрой этого парка». 
По данным на начало 2025 года, инвестиции в бла-
гоустройство «Дельфина» превысили 190 млн 
руб. при запроектированных 140 млн.

Спустя несколько лет Эдуард Толоконников 
заявил о новой инициативе. В июне 2024 года 
мэрия и ООО «Парк Танаис» (в нем партнерами 
предпринимателя стали многопрофильный биз-
несмен Эдуард Краснов и дорожник Дмитрий 
Хвастунов) подписали соглашение о благоустрой-
стве одноименного общественного пространства. 
Инвесторы получили территорию для развития на 
35 лет с необходимостью инвестировать 415 млн 
руб. в 2024–2028 годах. Окупить вложения 

планируется за шесть лет за счет использования 
коммерческих объектов и их аренды.

А в конце года господин Толоконников уже без 
соинвесторов подписал с мэрией концессию на 
развитие 7,8 га прибрежной зоны у водохранили-
ща рядом с «Дельфином». Сам инвестор, 

разрабатывавший этот проект с 2023 года, назвал 
его условно «Дельфином №2», так как он расши-
ряет уже благоустроенную территорию.

За четыре года в обновление этого простран-
ства планируется вложить минимум 192,9 млн руб. 
Предполагается, что появятся пляжные мостики, 

зона барбекю, беседки, площадка для выгула 
собак, парковка, дополнительное озеленение. 
«Продолжение парка “Дельфин” будет логично 
объединено одной набережной, одними пляжны-
ми мостками, одной трассой здоровья, которая 
уйдет до водолазной школы. Будут реализованы 

В обновление парка «Дельфин» по концессии уже вложено более 190 млн рублей
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